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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO DELLO STABILE DI CORSO TASSONI, 84 ang.
CORSO _REGINA NARGHERITA, 282-284
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Capitolo I
DISCIPLINA DEL CONDOHMINIO

drt. 1 = Il Condominio € soggetto in genere alle disposizioni del
C.C., alle disposizioni di cattuazione ed in particolare a quelle
del presente Regolamento,

dgli effetti del presente, ogni Condomino elegge domici
lio Legale nei locali di Suc proprietd, anche se guesti sono chiu
si o disabitati, e cid a meno chc non abbia notificato per lette-

ra raccomandata all’Amministratore un diverso domicilio.

Capitolo IT
OGGETTQ DEL CONDQIINIO

4drt. 2 = Lo stabile di cul & oggetto il presente Regolamento € si
tuato in Corse Tcssoni, 84 ang. Corso Regina Margherita, 2828-284

- Torino - ed insiste su terreno pervenuto con assegnazione del
Tribuncle di Torino i1 6.7.59 reg. a Torino — Ufficio Aiti Giudi-
giari i1 18.7.59 cl N. 459 descritto o Catasto Terrenil gl Foglio
CLXXVI Mapp. &855. La proprieta Condomincle compmefgfgégdcorpo ai
Jebbrica lungo il fronte di Corso Tassoni e Corso Fooerda, area tin
teggiata in rosso nellae planimectria generale ollegata al presente
e circoscritta delle letterc A=~B-L-H-N-0-P~Q—-R-S-I-G-H-I-4 il cor
tile tinteggiato in giallo e circoscritto dalle lettere B-z-21-5
~E-K—K1-X1~X>E—FLG—T—S—E«Q—P»O-N~M—L—B, i bassi jabbricati tinteg
giati in rosso nella planimetrie genercle ¢ circoscritti rispetti
vamente dallc letteore Z-Cwy;ZJ—Z‘e K—Xufl-XJ—K.

L’Edificio & costituito da un plano interrato adibito a
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cantine e magazzini,dal piano terreno adibito a negozi, magazzini
o uffici e da altri nove piani soprastanti adiditi ad alloggi o

uffici,

I1 basso fabbricato & costituito da quattro bozxes per
autorimesse private o magaszzini.,

Lo Stabile he tre ingressti pedonali uno da Corso Tasso
ni, G4 e gli aliri da Corso Regina lfargherita, 282-284 ed un in-
gresso carraio scmpre da Corso Regina Margherita, 282.

I1 tutto come risulta dalla planimetria che viene allg
gata el presente, per farne parte sostapzialc ed integrante.
grava

Horaherita

[

il glio di cui sopra,sito irn

unc gerviti di passaggio pedonale e cerraio o favore della ro-

ctcnte proprietd C.I.D. o suoi aventi causda.

drt. 3 - Sono oggetto di propriet& comune ed iIndlvisibile del

Condominio:
a - le erece coperte del caseggiato ¢ dei bassi fabbricati (tinteg

giato in rosso) e 1’arec del cortile (tintcggiata in gtallo);
b - le fondczioni ed i muri mcestri, nonche tutti i murl perime=

trali siano o no feccciata, il tetto ed il sottotetto, mentre i

muri divisori trc cicscuna unitd sono di proprieta comune tra

stngoli confinanti;
c - tutti gli ambienti di uso comune, queli gli atrii di accesso,

i vestiboli delle casc, le scale ed i loro ripiani, i corridoi di

disimpegno ai loccli sotterraneti, i scrbatoil di raccolta dell’im

mondizia, (tinteggiati tutti in planimetric con colore giallo),

i cornicioni ed i tubi di discesa delle acquey

d - i locali destincti allc caldaia del tcrmosifone ed al depo-
sito nafta, i vani degli ascensori e dei macchinori, il locale
wocale ad uso ripostiglio situato al picno ter

soffitte, di-

dell’autoclave, un
reno tra l1’cndronc ccrrcio ed i1 veno scalac ¢ due
stinti rispettivamentec con 1 n.ri 7P L7 5P E=79=80-E1~78=8E=7 3~

-83 (tutti tinteggiati in giallo) e tutti i serramenti ed infissi

che si trovano nei suddetti loceli;
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e = 1’impianto completo degli cscensoriy

S = la caldaic del termosifone con i relativi apparecchi ed acces
sori, il serbatoio per combustidbili, le tubazioni in genere esclu
st i corpi riscaldenti ed i relativi raccordi con lc condotte di
distribuzione collocate nelle singole unitay

g = 1’impianto antincendio, le condutture dell’acquc potabile,con
1’autoclave ¢ le relative pompe, del gas, dell’cencrgia clettrica
fino ¢l punto di diracmazione ci locali di proprietd esclusiva det
singoli Condomini e comunque quando non siano di proprieta delle
societa distributriciy

h = il tetto di coperturc ed il lastrico solare;

i = le opere, lc installezioni ed i manufatti di qualungue genere
che servono cll’uso ed al godimento comunce, le cannc dei caminti,
le ccnne spezzature, gli impianti per le fogncture ed in genere

tutto quanto € previsto dcl CuCu=

drt. 4 - Sono di proprietd individualc dei singoli Condomini, 1
loceli, gli aclloggi, i negozi o magagxini, lc cantine, i boxex del
basso fabbricato indicati nci rispettivi atti di ccquisto.

Le ccntinc non potranno esserc calienate separatamente
al proprio lotto salvo cessione separatc ¢ favore di aliro Condo-
mino dello Stabile.

L’entita delle rispettive quotc di comproprietd ¢ espres
sa in millesimi come risulta dalla tabellae contraddistintae con Ia

lettera =4- cllegatc «l presentc Regolamento.

Capitolo III
DIRITTI ED OBBLIGHI

drt. 8§ ~ E’ permesso:
@ - cedere in affitto il proprio lotto, restando perd sempre il

Comproprictario responsabile verso il Condominio circa le osser-—
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vanze delle norme di locazione e del presente Regolamento in soli
do con I1’inquilino;

b - 1’uso degli cscensori che sard disciplinato da apposito rego=-
lamento affisso nelle ccbine, comungue esso sard limitato esclusi
vemente alle persone;

c = battere tappeti, materassi ed altre cose, soltanto dalle ore
otto alle ore dieci del mcattino scempre dal lato cortile, mentre
per il lato strade vige il Regolamento Municipele.

F? vietcto:

a ~ destincre i locali cd uso pensioni, locande, alberghi, scnato
ri, gabinetti per curc di mclattie infettive o contagiose, scdi

di ritrovi di gartiti, per culti, associczioni, sale da ballo, adl
birli ¢ scopo immorcle o meno lccito, depositare sic pure nei sot-
terrcnci sostanze csplogive o che emcnino esclazioni nocive o sgre
devoli, fcre comunque uso contrario clla serenita, tranguillita e
buon nome della ccsay; per i negozi sono vietati i seguenti cscerci
gty friggitorie, pcscheric, pizzeric, osteric;

ilzéfar pessare canit od altri cnimcli negli ctrii e nelle scale,
ed in gualsicsi loccle comunc, se non tcnuti ¢ guinzcglio ¢ dovrd
essere impedito loro di sporcare le sccle, il cortile, gli atriti,

i corridoi dellc cantine; nc ¢ vietato 1’ingresso negli ascensori.

/

I contravventori sarcnno obbligati dell’Amministratore ad cllon=- /

tanare gli cnimeli dcllo Stabilc;237 /f/

C,= erigere costruzioni sui balconi, finestrc o terrazzi, formaruvi

truogoli per piantare o collocare vesi se non di modeste dimensio=
ni, Le piante ed i vasi dc fiori dovranno in ogni modo essere mu-
niti di conveniente riparo fisso, inccssato in recipicnti di mode
Ste dimensioni che impediscano lo stillicidio. Fermo il diritto
dell’dmministrcaionc di far rimuovere tali oggettiy

4 - cseguire all’esterno ed all’interno del caseggiato opere, lIa-

vori, waricnti che possono compromettere lc stcbilitd, arrecare
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danni o molestie, impedire la liberc visucele, ctc. sotto penc di

rimissione in pristino a spese del trasgressorc, con rifusione dei

denniyg

e = arrecare dannt o cpporre iscrigioni sui muri esterni, su quel

. < 33 -
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1i dell’ctrio, sui balconi, finestrec o vestiboliy;
J = occupcre i locelil comuni come il cortile, gli atrii, le sccle,

i corridoi delle cantine, ccc. anche per sostec momentcnee, (sclvo
per I’cventucle carico o scarico di meateriali) in qualungue modo
¢ per qualsiasi scopo, ¢ di conscguen&c i sopraddetti Iocali do-

vranno essere sempre tenuti sgombriy

g - suonare o far rumorc molesto primc delle orc otto e dopo le

ore ventitreé;

-

h - spcccare legnc ¢ rompere carbone negli clloggi, nelle scale,

nei corridoi, nei terrczazi e suil balconiy
(:L- apporre tende csterne sic pcr i negozi che per gli alloggi se
non di forme, dimensioni, mctericli e colori unijformi per tuttl ef

sempre previo benestare dell’dmministratore che lo rilascera su |/

conforme cpprovarione dell’drchitetto progettista dello Stabile;:
I -~ stendere biancherica, penni ¢ simili verso le vie, nonché de-

positare sui bclconi verso strade oggetti di gquclsiasi genere, di

sfarsi deti residui sc non immettendoli nelle pattumiere od aspor-

tandoli con curc;

m_=— transitare con bicicletic o cltri mezzi negli androncini pedo

nali;

n -~ lavere, lubrificare macchine, moto od c¢ltro nel cortile o nel

s —

le parti comuni;

:i = passcre la cerc sulle scale o sui picnerottoli e depositare

vasi di fiori sui detti loccli anche momentaneamente.

drt, 6 -~ Per quanto riguarda le indicczioni di carattere commercic

le, dovranno essere cpposte in guadro comune o tabelle da capporre

-G -



egsternamente, a spese dei Condomini che nc usufruiscono, su disc—
gnt o consigli da richiedere all’drchitetto progettista dello Stg
bile.

Pervle eventucli instcllczioni dellc insegne luminose
nei negozi dovra essere richiesta preventiva autorizzazione all’dm
ministratore dello Stabile che la rilcscera se non lesiva agli in-

teressi del Condominio o all’estetica dell’edificio,

Capitolo IV
RIPARTIZIONE SPESE

drt, 7 - Sarcnno a cerico di ogni Condomino:

a - le¢e imposte, le tasse, i contributi, i canoni, le multe, ed
ogni altro contributo, sic ordinacrio che straordincrio, che venis-
se a gravere sui loceli di suc proprietars

b -~ Ie spese inerenti alla necnutenzionc dellc parte interna dei 1o
cali di suc propricta;

¢ = le spese di mcnutenzione del pavimento su cui si cammina, del-
le volte, dei soleci. In caso di ricostruzionc di volte, si applicc
I7hrt, 1125 del C.C.; »

d - le spese per gli cventucli danni arrccati comunque all’edifi=
cio ed ai suoi enncssi, sic per fotto proprio, per ncgligenza o im
berizic sic per fatto dovuto ¢ persone clle sue dipendenze od a suol
inquilini;

¢ = tutte lIc spese che rigucrdoeno 1’interesse csclusivo del Condo-

Minio‘
m‘ 8"‘

A, . S0

o, . - , , ..
i__ Le spesc per conscervare ¢ mantenere in condizioni di efficicn—
o

%G e di decoro le parti comuni con gli altri Condomini, sarenno ri

bertite con quote proporzioncli ai rispettivi millesimi di propric
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ta [(tebella =4- cllegctc) ¢ saranno:

¢ - le spose di amministrazione;
b - le imposte e tasse inerenti cil’intero fabbricato e non divi=-

sibiliy
¢ - le Assicurazioni dello Stcbiley
d - le ripcragioni, mcnutengioni e ricostrugioni di tutte le par-

ti in comunc dello Stebile di cui cll?drt. 3 del presente Regola-

mento,
¢ = le spese per lc manutenzione ordinaric e straordinaric del tel

toy
J = tutte Ie spese in gencre anche qui non specificate, ma neces—
parti comuni dello

sarie per 1o conservazione ¢ godimento delle

edificio e gquelle a cuil per Legge devono partecipare tutti i Com

propriciari,
‘\

Le spese di menutenzione ordinorio scranno ripartite con quo-

te proporzioncli ci m/m di spese genercli (tabella -B- allegata),

e seranno:
*a - le spese di menutengionc ordinaria dellc scaley

-b - le spese di illuminczione ¢ di pulizic di tutti i Jocali d’uso ;

Comune
(;3: Le spese di mcnutenzione e jforzc degli ascensori, sarenno a cg

rico dei Condomini ¢ scranno ripartite con quote proporzioncli ai

millesini riportati delle tcbella =C-{cllegcta).

£°- Premesso che il riscaldcmento & obbligatorio e deve essere fat

to con 1*impianto centrale, Ic spese di riscaldamento e manutenzio
in base ¢i mc. riscaldati di

ne dell’impianto, scranno ripartite

ogni lotto (tabell. D= cllcgatc).
I lotti chc resteranno vuoti, di mobilio ¢ masserigic,

L

€ disabitati per 1’interc stcegione, in derogc agli usi vigenti go

dranno delle riduzione del 50% nel ripcrto della spesa, per quel-

mgwm
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1o che riguarda le spese non fisse sempre che st provvede a tempo
clla chiusurc delle valvole di emissione in accordo con Ic ditta
appaltatrice o con la personc responschile della gestione.

I negozi che per disposizioni vigenti dell’Ufficio d’Igic
ne debbono restare senzc calorie godrenno della riduzione delﬂfﬁﬁé
sempre delle spese non fisse. Questo sempre sc¢ nei predetti loca-
1i verranno tolti i corpi radianti.

I Condomini non potranno variare il numero degli elcmen
ti esistenti, senzc aver ottenuto il preventivo benestare scritto
dall’dmministratore.

\50 ~ La spesa relctive cl consumo dell’ccgue potabile ed allc ma-

-

nutenzione dell’cutoclave verra suddivisa in guote proporzionall
rispetto clle diverse superfici ridotte in millesimi come dc tabel
le =E- allcgctc,

I negozi (se sono adibiti ad esercizi con forte consumo

{

d’cecquz) csvronne cssore JSorniiti di contatorce ¢ curc dei condutto

c
ri dei loczli cicssiy 1o reluiive Icotturce dovranno di poi cssere cu

, s R P s . .
mentate del 207 per sciupii e perdite varic,

5% = I Condomini che effettucssero spese per riparczioni o modijfi

.

che di parti o servizi comuni, senza preventivae autorizzozilne,
non avranno diriitto ad clcun rimborso, mentre dovranno rimborsare

9li cventucli danni.

Qgpitoio y

.

ﬂﬁﬂ[@iSTBAZIONEiﬁ'EAPPRESEN?AHZA DEL CONDONINIO

art, 9 = Sono organi di amministrezionc e rcppresentanza del Con-

dominio: 1’dAmministrctore, il Consiglio dei Condomini e 1’Assemblec.

drt, 10 - L’imministratore, che pud essere un cstraneo cl Condomi-
s N . 4 . . . - N
nio, € nomincto dall’issemblec del Condomini che elegge anche un

Consiglio composto di tre membri scelti fre i Condomini.

-9 -
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Detto Consiglio ha funzioni consultive e di controllo
ed integre i poteri dell’dmministrctore per la conciliazione del=-

le eventuali vertenze fra t Condomini.

Art, 11 = I Condomini si debbono riunire in dsscemblca ordincric

e . < —

una voltc all’cnno, per cpprovare il bilcncio consuntivo e quello
preventivo, nomincre I1’Amministratorc, fissarnc un compenso, nomi
nare un consiglio, (lc cui opera sara grctuitc) ¢ prendere provve
dimenti nccesscri all’dmministrazione e manutenzione dello Stcdi-
le. Possoro perd essere convocati in Adssembleca straordinaria

dall’imministractore gqucndo gquesti lo rcvvisi necessario, 0 sSu ri-
chiestc scritta e motivete di almeno due Condomini che rappresen-—

tino al minimo un sesto del valore dell’Edificio,

drt. 12 - L’Asscmblcc é regolarmente costituitc con 1’intervento
di tenti Condomini che rappresentino i duc terzi del valore dcllb
Edificio espresso in millesimi ¢ i duc tcerzi del numero dci Condo
miniy sono valide le¢ deliberazioni approvate con un numero di vo=-
ti che rappresenti Ic maggiorcnza degli intcrvenuti e almcno 1c
meta del vclore dcll’Edificio.

Se 1’4dssemblcc non pud delibercre per mancanzce di numc-
ro o di veclore, lc delibcerczione in seconda convocagionc & validc
se riportac un numcro di prcscnti che raggiunga il tcrzo del nume-
ro dei Condomini cd il terzo del valore dell’Edificic.

L’dssemblca vicecne convocate dell’dmministratore a meizac
lettera rcccomandate spedite clmeno sci giorni primc dellc datz

—_—
Sissata.

I Condomini possono fcrsi rappresentarc da personc estrc
nee purché munite di regolcre delega scrittce

Cicscun votante ha diritto ¢ tcnti voti quanti sono i n/r

di proprictd immobiliarc cttribuitigli delle cnncssa tabellc =i-

éﬁi;_éﬁ_: Le deliberczioni concernenti lc nomina ¢ revoca dell’dnm
Ministratore, la Suc retribuzione, la rapprescntonze legale, le

- 10 -~



jiti attive o passive, le riparaczioni streordincric di notcvole
Entit& devono csscere cdottate con Ic mcggiorcnza di clmeno duc

torzi del velore dell’Bdificioy; le deliberczioni dell’idsscemblee

bono obbligatoric per tutti i Condomini, sicno cssi assenti o dis

scnzienti.
cisa tnoltre gqucnto scguc:e

©

St pr
- 1’csercizio finenzicrio si chiudera al 31 Dicembre di ogni an

no ¢ 1o ripertizione delle spesc si fara centro ¢ non oltre 1 tre

mesi successivi ¢ Ic liguidagione cntro 1 gquindici giorni della
«M

Iripertizione;
Condominio in giudizio e ncei confronti dei Condomini ¢ dei terzi
a norma del C.C.;

Puo richicdere il versamento cnticipato di unc gquote tri

mestrale o semestrale, il verscmento ratccle o scltucrio delle som !
{

Ime necesscric per 1o ncnutenzione. !
, Tali versamenti devono csserc fatti entro guindici gior ’
inl dallc ripartigionc stcdilitc o richicstca. |

' <§:I morosi potranno cssere chicmati in giudizio per riscr E
'circ tutte indistintamcnte lc spesc ed i denni che per lc loro in31
| dempicnzc fosscro derivati, ¢ cid scnzc pregiudizio degli interes ?

] o M R . » N
8t legeli ¢ dells multe del 2% per ogni mese o jfrcezione di mese
- H

che decorrercnno sulle somme non vorsatc¢2> e

Lapitolo VI

| DISPOSIZIONI VARIE

cedono i loro dirititi ¢ chi rispettivg

un altro Oondg

Art,;géuz I Condomini che
K mente subentrc per quclsicsi titolo nei diritti di
F mino . . . . - :

3 nO, sono tenuti in solido sic il venditore che il compratore ¢l

D game ; : . . . ; ;
Pegamento dei contributi per spese ordincrie ¢ straordinarie relg

- L?dmministrctore he la firmc ¢ lc rcpprescntonzce lecgele del -\

i

T




;pi all’anno in corso cd ¢ quelll precedenti.

frt. 16 = L’intero Stadbile dovra csscre assicurato contro l1’incen
A ——— g R nd

s

io ¢ la rcsponsabilita civile verso terzi per un margine appro=-

brioto ¢l velore dell’Immobdile.

Brt

LY
—

broprieta, con la massime urgenza, gquellc riperczioni la cui omis

—

16 - Ogni Condomino & obbligato ad cseguire nei locali di Suc

§ione o ritardo possc denneggiare gli cltri Condomini; & cltresi
cnuto alla scrupolosc osscrvengce dei Regolamenti Hunicipali e ri
ponde in proprio delle contrcvvengioni che per causc Sua fossero

faccertate cll’dmministrcaione.

drt. 17 -~ Per qualsicsi varicnte, cnche permettendolo it Regolcmepn
iti Municipali, occorre ottcnerc il permesso dell’dmministrazionc.

Vel caso si verificessero danni cll’Edificio in conseguvn
2a dei lavori escguiti, anche sc permessi dall’iZmministrazione, quc
' sti danni sarcnno ¢ cerico di chi 1i ha provocati; valgono in ogni

b caso gli ert. 1119-1120-1121 del C.C..

{ Art. 18 - Ogni Condomino dovrd consentirc che nei locali di Suc

{proprict& possa accedere 1’dmministrcetore o personc de Iui inceri

b cato per 1lc ispezioni in caso di guasti o lamentati inconvenienti

L 0 per lavori ritenuti ncocessari per la conscrvazione delle parti

77¢0muni ed in Sua csscnac dovrd disporre perché si possa accedere
nei Suoi locecli cl fine di non arreccre, per mancato intervento,
danneggiaementi allo Stabile.

Tutti 1 danni provocati da mancate o ritardatc concessio

ne dc parte del Condomino seraenno ¢ carico dello stesso.

Per ncssuna rogione, si possono variare le diverse som-—

Me dei nillesimi dei diversi piani.

r - : . , : ,
K t. 19 In caso di vendite, 1’ccquirente ed il venditore, dovran

- 18 -
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?,o darnc immcdicto cvviso all’dmministrctore per iscritto, esihen
:do copia cutentica del relativo ctto.
’7 Gli.cventucli frozionamenii douvranno csscre effettuati
rdall’ﬁmminisﬁratorc, o da tecnico a Lui benviso.
Tutti i comproprictari si vincolano per sé, ercdi, suc
Rcessori od aventi causa, ad osscrvarc ¢ for osservarce dal rispet
tivi eventuali ingquilini, i1 prescente Regolcmento.
Pertanto, s’impcgneno, negli cventucll contratti di ven
'dita, cd inscrire la clausola che il Compratore cccette i1 prosen
te Regolamento.

Per guanto non previsto in detto, soccorre Ic Legge.

- 13 -
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TABELLA

1B

Soala A Sculu B Scala C

Scola

A Scala B Secala C

44
f%i):

TAB.

D TAB.

E

§/u PROP. /M SPESE GENERALI 1/M ASCENSORI MC.RISC. M/i ACQU.
13,78, 15,73¢ = = = = = - = 171,87 ¢ 17,15
B 14,57 16,637 = = = = = = = = = 181,694 7555
23,2871 26,58¢ = = = = = o= - = 290,36 & 12,07
32,607 = = 431,334/ = = = = = = = = 406,56 16,9
19,98¢ = = 219,194 = = = = = = = 249,09 @ 10,36
{16,75¢v = = = = 26,27 = = = = = = 208,80 # < 8,58
K 21,19V = = = = 33,25 = = = = 264,224 (10,99
142,15 58,94 50,52 59552 = = = = = = 1.772,59 13,7¢
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